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شركت سيمان ياسوج در نظر داردانجام خدمات نظافت سایت کارخانه سیمان یاسوج وپاکت پرکنی وبارگیری پاکت سیمان در کامیون را با شرايط مندرج در اسناد از طريق 
مناقصه واگذار نماید. لذا از کلیه اشخاص حقوقی و حقیقی واجد شرایط جهت شرکت در مناقصه دعوت بعمل میآید. 

- شرایط اخذ اسناد مناقصه: مبلغ 20/000/000 ریال به شماره شبا IR820600600701109733800001 نزد بانك قرض الحسنه مهر ایران بنام شرکت سیمان یاسوج پرداخت 
و رسید آن به شرح مندرج در اسناد تحویل گردد.

- زمان اخذ اسناد: از تاریخ 1405/06/23 لغایت1405/07/01  می باشد.
- زمان تحویل اسناد: از تاریخ 1405/06/23لغایت1405/07/05  می باشد.

-تضمین مناقصه: 10 درصد قیمت پیشنهادی به عنوان تضمین شرکت در مناقصه می باشد که در سامانه صیاد در وجه شرکت سیمان ثبت گردد.
- هزینه ثبت آگهی )جراید عمومی( بر عهده ی برنده ی مناقصه می باشد.

-تاریخ تحویل اسناد تا)ساعت 16:30( مورخ 1405/07/05 
-تاریخ بازگشایی اسناد ساعت 8:00صبح روزسه شنبه مورخ 1405/07/07  

- جهت اخذ اسناد مناقصه و کسب اطلاعات بیشتر به سایت شرکت سیمان یاسوج www.yasujcement.ir مراجعه نمائید.
- در صورت نیاز به اطلاعات بیشتر با شماره تلفن 07433262201 یا 09171417403 تماس بگیرید.

آگهي مناقصهآگهي مناقصه

شركت سيمان ياسوج

)خدمات نظافت سایت کارخانه سیمان یاسوج و پاکت پرکنی و بارگیرخانه پاکت سیمان در کامیون()خدمات نظافت سایت کارخانه سیمان یاسوج و پاکت پرکنی و بارگیرخانه پاکت سیمان در کامیون(

شــركت بهره بــرداری نفــت و گاز غــرب در نظــر دارد فراخــوان ارزيابــي كيفــي جهــت برگــزاری مناقصــه محــدود يــک مرحلــه ای فــوق بــه شــرح منــدرج در كتابچــه را از طريــق ســامانه تــداركات 
الكترونيكــي دولــت برگــزار نمايــد. كليــه مراحــل برگــزاری مناقصــه، از طريــق درگاه ســامانه تــداركات الكترونيكــي دولــت )ســتاد( بــه آدرس www.setadiran.ir انجــام خواهــد شــد. لازم اســت 
مناقصه گــران در صــورت عــدم عضويــت قبلــي، مراحــل ثبت نــام در ســايت مذكــور و دريافــت گواهــي امضــای الكترونيكــي را جهــت شــركت در مناقصــه و بارگــذاری اســناد مناقصــه محقــق ســازند. 
همچنيــن بارگــذاری اســناد مناقصــه مي بايســت از طريــق نرم افــزار امضــای ديجيتــال ســامانه ســتاد صــورت گيــرد. اطلاعــات و اســناد مناقصــه عمومــي همزمــان بــا فرآينــد ارزيابــي كيفــي و ايــن 

فراخــوان از طريــق ســامانه ســتاد بــه مناقصه¬گــران ارســال خواهــد شــد.
1( مهلت دريافت اسناد استعلام ارزيابي كيفي و اسناد مناقصه: روز سه شنبه تاريخ 1405/06/24

2( مهلــت ارســال پاســخ اســتعلام ارزيابــي كيفــي و پــاكات پيشــنهاد: تــا ســاعت 08:30 روز ســه شــنبه تاريــخ 1405/07/07 . پــاكات ارزيــابي كيــفي در زمــان فــوق در محــل ســالن 
جلســات كميســيون در ســتاد كرمانشــاه و از طريــق ســامانه ســتاد گشــايش خواهــد شــد. لازم بــه ذكــر اســت كــه پاكــت پيشــنهاد مناقصه گــراني كــه حداقــل امتيــاز ارزيــابي كيــفي را كســب 

نماينــد در تاريــخي كــه كميسيــون تعييــن مي كنــد مفتــوح خواهــد شــد.
3( بازديد از محل انجام خدمات روز چهارشنبه مورخ 1405/06/25 ساعت 10:00 در منطقه عملياتي به آدرس مندرج در كتابچه انجام خواهد شد.

4( جلسه توضيح اسناد مناقصه روز شنبه مورخ 1405/06/28 ساعت 10:00 در ستاد كرمانشاه انجام خواهد شد.
5( مبلغ برآورد اوليه و تقريبي مناقصه و محل تأمين اعتبار: 54,887,841,640 ريال منابع داخلي- سرمايه ای

6( نوع و مبلغ تضمين شركت در فرآيند ارجاع كار: يک يا تركيبي از انواع تضامين معتبر مطابق با بند الف ماده 6 آيين نامه تضمين در معاملات دولتي به مبلغ 2,744,392,082 ريال
7( نــوع و كيفيــت و كميــت خدمــات: بــه شــرح منــدرج در كتابچــه )اجــرای فنــس در اطــراف مادپيــت چاه هــای شــماره 1 و 5 ســركان و چاه هــای شــماره 1 و 3 مالكــوه شــامل ) پي كــني 
، بتن ريــزی، قالب بنــدی، ديــوار چيــني، بندكــشي ديــوار، تهيــه و اجــرای ميلگــرد جهــت بتــن مســلح، تهيــه و اجــرای پايــه فلــزی فنــس، تــوری فنــس، رنگ آميــزی و ســاير مــوارد منــدرج در 

شــرح كار و اســناد مناقصــه(
8( محل و مدت اجراي خدمات: منطقه عملياتي سركان چاه های 1و 3 سركان - به مدت 3 ماه شمسي.

9( پيش پرداخت: به ميزان 20 درصد نرخ پيشنهادی پيمانكار برنده در مقابل ارائه يكي انواع تضامين معتبر مطابق با تبصره 1 بند پ ماده 6 آيين نامه تضمين در معاملات دولتي
10( مدارک و مستندات الزامي جهت ورود به فرآيند ارزيابي:

10-1( بارگذاری گواهي تعيين صلاحيت  معتبر و مرتبط با موضوع مناقصه )حداقل رتبه 5 ابنيه از سازمان برنامه و بودجه(
10-2(  بارگذاری مدارک حقوقي شركت شامل: كد اقتصادی، شناسه ملي، اساسنامه، آگهي تأسيس و آگهي معتبر آخرين تغييرات هيأت مديره

10-3( بارگذاری فرم استعلام ارزيابي كيفي تكميل شده  و مدارک و مستندات مربوطه
تذكر 1: در صورتي كه مدارک مذكور از طريق سامانه های مربوطه قابل استعلام باشند، مورد قبول قرار خواهند گرفت.

تذكر 2: كليه ضمانت نامه های صادره از بانک پاسارگاد مورد قبول قرار نخواهد گرفت.
11(  اطلاعات تماس دستگاه مناقصه گزار:

آدرس: كرمانشاه- ميدان نفت- بلوار زن – پلاک 42 - كدپستي 6714677745 – دبيرخانه كميسيون مناقصات
مركز تلفن 33110000-083 / دبيرخانه كميسيون مناقصات )داخلي 2515(

اطلاعات تماس سامانه ستاد جهت انجام مراحل عضويت در سامانه : مركز تماس: 41934-021 دفتر ثبت نام: 88969737 و 85193768
نوبت اول: 1405/06/21   نوبت دوم: 1405/06/23

فراخوان ارزيابی كيفی جهت برگزاري مناقصه عمومیفراخوان ارزيابی كيفی جهت برگزاري مناقصه عمومی
 يك مرحله اي به صورت يكپارچه به شماره  يك مرحله اي به صورت يكپارچه به شماره 1313//405405

روابط عمومی شركت بهره برداري نفت و گاز غرب
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نوبت دوم

مربوط به پروژه اجراي فنس در اطراف مادپيت چاه هاي شماره 1 و 5 سركان و چاه هاي شماره 1 و 3 مالکوه
 شماره فراخوان: 2005091863000030

شناسه : 2274057

نوبت دوم

ــد.  ــدام نمای ــل اق ــه شــرح ذی ــه آدرس www.setadiran.ir و ب ــت )ســتاد( ب ــدارکات الکترونیــک دول ــده از درگاه ســامانه ت ــه برگــزاری مزای اداره کل راه آهــن شمالشــرق)1( شــاهرود در نظــر دارد نســبت ب
متقاضیــان می  بایســت بــرای شــرکت در مزایــده نســبت بــه ثبــت نــام در ســایت مذکــور و دریافــت گــواهی امضــای الکترونیــکی اقــدام نماینــد. لازم بذکــر اســت کلیــه مراحــل برگــزاری مزایــده از طریــق ســایت 

فــوق انجــام می  گــردد.
1. شرح مختصر موضوع مزایده : فروش ضایعات واگنی به شماره 36-405-8 م ز به شرح جدول ذیل :

محل دپوقیمت کلقیمت واحدواحد )کیلوگرم(شرح ضایعاتردیف

شاهرود و سمنان0300.0000استوانه1

شاهرود و سمنان12.000300.0003.600.000.000چرخ و محور2

شاهرود و سمنان15.000300.0004.500.000.000بوژی3

شاهرود و سمنان0300.0000بانداژ4

شاهرود و سمنان45.000300.00013.500.000.000سایر ادوات واگنی5

***21.600.000.000***206.000مجموع*

فروش روغن سوخته به شماره 36-405-6 م ز به شرح جدول ذیل :

مبلغ سپرده شرکت در مزایده )ریال(مبلغ پایه مزایده )ریال(میزانمورد مزایدهشمارهردیف

160005.120.000.000256.000.000 لیترفروش 16000 لیتر روغن سوخته دیزل36-405-6 م ز1

2. مهلت دریافت اسناد از سامانه ستاد : 1405/06/28 ساعت 17
3. مهلــت ارائــه پیشــنهادات : کلیــه اســناد )پــاکات الــف - ب و ج( بایــد حداکثــر تــا 1405/07/08 ســاعت 8:30 و پاکــت الــف علاوه بــر تکمیــل و بارگــذاری در ســامانه ســتاد بــه آدرس                                       
)www.setadiran.ir( بــه صــورت لاک و مهرشــده بــا قیــد قبــولی )مهــر و امضــاء متقاضیــان( بــه دبیرخانــه اداره کل راه آهــن شمالشــرق1 بــه آدرس شــاهرود- انتهــای خیابــان شــهدا- اداره کل راه آهــن 

ــردد. ــل گ ــاق 64 تحوی ــاختمان اداری  - ات ــرق 1- س شمالش
4. زمان تشکیل جلسه مزایده و قرائت پیشنهادها : 1405/07/08 ساعت 09:30

5. میزان سپرده شرکت در مزایده مطابق با جدول فوق می باشد.
6. کسورات قانونی اعم از بیمه و مالیات و هر گونه عوارض قانونی متعلقه، به عهده برنده مزایده می باشد.

7. حضور پیشنهاد دهندگان یا نمایندگان آنان با ارائه معرفی نامه در جلسه مزایده بلامانع است.
8. به پیشنهادات مبهم ترتیب اثر داده نمی شود.

9- در مرحله نخست، چنانچه تعداد پیشنهاد دهندگان کمتر از سه مورد باشد، مزایده تجدید می  گردد.
جهت کسب اطلاعات بیشترمی توانید به واحد امور قراردادها واقع در اداره کل مراجعه یا با تلفن 32302509-023 تماس حاصل نمائید.

آگهي تجدید مزایده عمومي آگهي تجدید مزایده عمومي 3636--405405--88 م ز م ز
نوبت دومنوبت دوم

علیرضا رضائي  برون 
 مدیركل راه آهن شمالشرق1 
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نوبت دوم

راه آهن جمهوری اسلامی ایران
اداره كل راه آهن شمالشرق)1(

شناسه : 2273274

شــرکت آب و فــاضلاب شــیراز در نظــر دارد مناقصــه عمومــی همزمــان بــا ارزیابی کیفی)فشــرده(، اجــرای انشــعابات فــاضلاب در ســطح منطقــه 2 و 3 را از طریــق ســامانه تــدارکات الکترونیــکی دولــت 
ــه آدرس  ــت )ســتاد( ب ــدارکات الکترونیــکی دول ــه پیشــنهاد مناقصه گــران و بازگشــایی پاکت هــا از طریــق ســامانه ت ــا ارائ ــد. کلیــه مراحــل برگــزاری مناقصــه از دریافــت اســناد مناقصــه ت برگــزار نمای
www.setadiran.ir انجــام خواهــد شــد و لازم اســت مناقصه گــران در صــورت عــدم عضویــت قبــلی، مراحــل ثبــت نــام در ســایت مذکــور و دریافــت گــواهی امضــاء الکترونیــکی را جهــت شــرکت 

در مناقصــه محقــق ســازند.  
1-  محل اجرا: شیراز )منطقه 2 و 3(

2– مدت اجرا: 12 )دوازده( ماه شمسی.
3– محل اخذ اسناد مناقصه و عودت مدارك و مستندات تكميل شده: سامانه ستاد )سامانه تدارکات الکترونیکی دولت(  

4– برآورد اوليه:  723 719 556 200   ریال       
5- تاريخ شروع فروش اسناد مناقصه: مطابق برنامه زمانبندی مندرج در سامانه ستاد ایران
6– تاريخ نهائي فروش اسناد مناقصه: مطابق برنامه زمانبندی مندرج در سامانه ستاد ایران

7– تاريخ نهائي عودت اسناد مناقصه تكميل شده توسط مناقصه گر: مطابق برنامه زمانبندی مندرج در سامانه ستاد ایران
8- تاريخ بازگشايي پاكت ها: مطابق برنامه زمانبندی مندرج در سامانه ستاد ایران

ــانی – بالاتــر از  ــف: آدرس شــیراز- بلــوار آیــت ا... رب ــه پاكتهــای ال 9- اطلاعــات تمــاس دســتگاه مناقصه گــزار جهــت دريافــت اطلاعــات بيشــتر در خصــوص اســناد مناقصــه و ارائ
ــه شــرکت(  کوچــه 17 - تلفــن: 8-2281156-0713 )دبیرخان

10- اطلاعــات تمــاس ســامانه ســتاد جهــت انجــام مراحــل عضويــت در ســامانه: مرکــز تمــاس:41934-021  دفتــر ثبــت نــام:88969737 و 85193768 اطلاعــات تمــاس دفاتــر ثبــت نــام 
ســایر اســتانها، در ســایت ســامانه ) www.setadiran.ir ( بخــش "ثبــت نام/پروفایــل تأمیــن کننده/مناقصــه گــر" موجــود اســت.

11- به مدارکی که فاقد امضاء، مشروط، مخدوش و مدارکی که بعد از انقضاء  مدت مقرر در این آگهی واصل شود مطلقاً ترتیب اثر داده نخواهد شد.
12- پرداخت از محل اعتبارات جاری می باشد. 

13- قيمت اسناد مناقصه: مطابق سامانه ستاد
ــماره  ــیبا ش ــاب س ــه حس ــد ب ــه نق ــز وج ــا واری ــکی ی ــه بان ــورت ضمانتنام ــتی بص ــه می بایس ــران ک ــتاد ای ــامانه س ــق س ــغ مطاب ــاع كار: مبل ــد ارج ــركت در فرآين ــن ش ــغ تضمي 14- مبل
ــماره  ــه ش ــتی ب ــاملات دول ــن مع ــه تضمی ــق آیین نام ــکی مطاب ــه مل ــیراز ، وثیق ــاضلاب ش ــرکت آب و ف ــه ش ــزد خزان ــپرده ن ــوه س ــز وج ــاب تمرک ــام حس ــزی بن ــك مرک 4001114307144832 بان

ــردد. ــه گ ــتاد ارائ ــامانه س ــده در س ــر ش ــرایط ذک ــورخ 94/9/22  و ش 123402/ت 50659 هـــ  م
15-دستگاه نظارت: معاون بهره برداری و توسعه فاضلاب   

16- اعتبار پيشنهادها: سه ماه و قابل تمدید به مدت سه ماه دیگر 
17- سایر اطلاعات و جزئیات مربوطه در اسناد درج شده است.

18– این آگهی در سامانه ستاد و دو نوبت در روزنامه کثیرالانتشار منتشر می شود.
*وب سایت جهت اطلاعات بیشتر آگهی مناقصه  www.setadiran.ir, http://iets.mporg-ir، http.//nww.ir، www.abfa-shiraz.com    می باشد.

شــرکت ها و پیمانکارانــی کــه دارای رتبه بنــدی ســازمان برنامــه و بودجــه کشــور در پایــه 5 آب و بالاتــر بــوده و مایــل بــه شــرکت در مناقصــه می باشــند. بــا توجــه بــه ابلاغیــه ســازمان صنعــت، معــدن 
و تجــارت بــه شــماره 41/33345 مــورخ 93/10/30  در خصــوص الــزام بکارگیــری ســامانه تــدارکات الکترونیکــی دولــت )ســتاد(، مناقصــات مربــوط بــه معــاملات بــا اعتبــار منابــع عمرانــی، معــاملات 
 www.setadiran.ir منــدرج در آیین نامــه فعالیــت ســامانه تــدارکات الکترونیکــی دولــت، منحصــرا در بســتر ســامانه ســتاد انجــام خواهــد پذیرفــت. لــذا ضــروری اســت، در ســامانه ســتاد بــه آدرس

نیــز عضویــت داشــته و پیشــنهاد خــود را از طریــق ایــن ســامانه اعلام نماینــد. 

فراخوان مناقصه عمومي یک مرحله ای )فشرده(فراخوان مناقصه عمومي یک مرحله ای )فشرده(
 به شماره  به شماره ۲0050010۳۲000045۲0050010۳۲000045 مورخ  مورخ 1717//0606//14051405

نوبت دومنوبت دوم
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آگهی در محدوده:  شهرستان بیجار- رودخانه گوی زن
ــوص  ــور در خص ــال 1405 کل کش ــا س ــاخت ه ــر س ــد و زی ــالی تولی ــن م ــون تامی ــاده ( 43  قان ــف) م ــد ال ــوب بن ــر دارد در چارچ ــتان در نظ ــه ای کردس ــرکت آب منطق ش
  )buy back( دســتورالعمل نحــوه بهــره بــرداری از مصالــح مــازاد رودخانــه ای و ســاماندهی رودخانــه هــا، در قالــب قــرارداد مشــارکت عمــومی– خصــوصی  بــه روش بیــع متقابــل
در نظــر دارد نســبت بــه واگــذارى مصالــح رودخانــه اى مربــوط بــه رودخانــه گــوى زن شهرســتان بیجــار بــا انتخــاب پیمانــکار ذیــصلاح جهــت انجــام پاکســاز ى و تســهیل هدایــت 
جریــان مقاطعــی از رودخانــه هــا ى اســتان کردســتان را بــا بهــره گیــری از  ســامانه تــدارکات الکترونیــکی دولت)ســتاد(  بــه شــماره فراخــوان 1005001163000005  اقــدام 
نمایــد. کلیــه مراحــل برگــزاری مزایــده از دریافــت اســناد تــا ارائــه پیشــنهاد مزایــده گــران و بازگشــایی پاکتهــا را از طریــق درگاه ســامانه تــدارکات الکترونیــکی دولت)ســتاد( بــه 
آدرس www.setadiran.ir انجــام خواهــد شــد و لازم اســت مزایدهگــران در صــورت عــدم عضویــت قبــلی، مراحــل ثبــت نــام در ســایت مذکــور و دریافــت گــواهی امضــای 

الکترونیــکی را جهــت شــرکت در مزایــده را محقــق ســازند. تاریــخ انتشــار مزایــده در ســامانه 1405/6/25 میباشــد.
1- موضــوع فراخــوان: انتخــاب پیمانــکار ذیــصلاح بــرای واگــذارى مصالــح رودخانــه اى مربــوط بــه رودخانــه گــوى زن شهرســتان بیجــار در ازاى پاکســازى و تســهیل هدایــت 

جریــان مقاطعــی از رودخانــه هــا ى اســتان کردســتان در قالــب مشــارکت عمومــی – خصوصــی بــه روش بیــع متقابــل 
2- نــام و نشــانی دســتگاه مزایــده گزار: شــرکت آب منطقهای کردســتان– ســنندج – خیابــان پاســداران – جنــب مهمانســرای جهانگــردی– تلفــن: 33622949-51 – 087

 و دورنگار : 33622947.
ــازمان          ــردارى از س ــره ب ــه به ــتند  و داراى پروان ــه هس ــه و بودج ــازمان برنام ــته آّب  از س ــه 5 در رش ــل دارای رتب ــه حداق ــی ک ــدگان: پیمانکاران ــرکت کنن ــرایط ش 3- ش
صنعــت ، معــدن و تجــارت اســتان مجــاز بــه شــرکت درایــن مزایــده خواهنــد بــود. مشــارکت ســرمایه گــذاران و پیمانــکاران در قالــب گــروه مشــارکت بلامانــع اســت. در صــورت 
ــزامی اســت. هــر شــرکت تنهــا در یــک گــروه  ــر اســناد رســمی ال ــه موافقــت نامــه رســمی تنظیــم شــده در یکــی از دفات ــه صــورت مشــارکت، ارائ حضــور ســرمایه گــذاران ب

مشــارکت امــکان حضــوردارد.
4- مبلــغ پایــه مزایــده : 643،195،448 ریــال) مابــه التفــاوت مبلــغ عوایــد فــروش مصالــح مــازاد بــه حجــم 120،000 مترمکعــب ) 296،640،000،000 ریــال( و هزینــه 

ــال(( ــروبی) 295،996،804،552 ری اجــرای طــرح لای
5-  مبلغ تضمین شرکت در مزایده: 14،832،000،000 ریال )چهارده میلیارد و هشتصد و سی و دو میلیون( ریال

6-  مدت پیمان: 6)شش( ماه.
7- دریافــت و تحویــل اســناد مزایــده: از متقاضیــان دعــوت می شــود بــرای دریافــت اســناد شــرکت در فراخــوان از ســاعت 10 مــورخ  1405/6/25  لغایــت ســاعت 10  مــورخ 
1405/6/31 از طریــق ســامانه ســتاد اقــدام و بعــد از تکمیــل نســبت بــه بارگــذاری اســناد  و ارائــه پیشــنهاد اقــدام فرماییــد. ضمنــاً فقــط ضمانتنامــه شــرکت در مزایــده بصــورت 

فیزیــکی و در پاکــت بســته، پــس از ثبــت در دبیرخانــه تحویــل اداره حراســت و امــور محرمانــه شــرکت گــردد.
8-  زمانی بازگشایی پاکتها: ساعت  10:15  مورخ 1405/7/12  

ــت. و  ــر اس ــامانه امکانپذی ــتر س ــور در بس ــد مذک ــل فرآین ــه مراح ــد و کلی ــت می باش ــکی دول ــدارکات الکترونی ــامانه ت ــق س ــاً از طری ــده صرف ــد مزای ــزاری فرآین برگ
ــر  ــاس: 02141934  - دفت ــز تم ــامانه: مرک ــت در س ــت انجــام مراحــل عضوی ــامانه ســتاد جه ــاس س ــات تم ــد شــد. اطلاع ــررسی نخواه ــامانه ب ــارج از س پیشــنهادات خ

ــام:88969737و85193768. ــت ن ثب

تجدید فراخوان مزایده واگذاری مصالح مازاد رودخانهای شهرستان بیجار - رودخانه گوی زنتجدید فراخوان مزایده واگذاری مصالح مازاد رودخانهای شهرستان بیجار - رودخانه گوی زن
 واگذارى مصالح رودخانه اى مربوط به رودخانه گوى زن شهرستان بیجار  واگذارى مصالح رودخانه اى مربوط به رودخانه گوى زن شهرستان بیجار 

در ازاى  پاكساز ى و تسهیل هدایت جریان مقاطعي از رودخانه ها ى استان كردستان در ازاى  پاكساز ى و تسهیل هدایت جریان مقاطعي از رودخانه ها ى استان كردستان 
در قالب مشاركت عمومي - خصوصي به روش بیع متقابل )نوبت دوم(در قالب مشاركت عمومي - خصوصي به روش بیع متقابل )نوبت دوم(
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شناسه : 2276748

مسکن  بخش  مسئولان  و  پولی  سیاست‌گذاران 
آزموده‌شده  و  قدیمی  فرمول  به  اتکا  با  دیگر  بار 
»افزایش سقف اسمی تسهیلات«، تلاش کرده‌اند 
تا گره کور کاهش قدرت خرید متقاضیان مسکن 
تازه‌ترین  اساس  بر  بگشایند.  را  کلان‌شهر‌ها  در 
و  صادر  مرداد   ۲۷ از  که  مصوبه‌ای  و  تصمیمات 
پرداخت آن آغاز شد، سقف تسهیلات خرید مسکن 
از محل اوراق گواهی حق تقدم )تسه( برای زوجین 
مراکز  در  تومان،  میلیارد  دو  به  تهران  شهر  در 
استان‌ها به ۱.۶ میلیارد تومان و وام جعاله یا همان 
تعمیرات مسکن به ۴۰۰ میلیون تومان افزایش یافته 

است.
به گزارش اقتصاد۲۴، در نگاه نخست، دسترسی به 
یک وام ۲.۴ میلیارد تومانی ممکن است برای بسیاری 
از خانوار‌های مستأجر یا متقاضیان خانه اولی، خبری 
امیدوارکننده و گامی مثبت در جهت خانه‌دار شدن 
به نظر برسد. اما بررسی دقیق، شکافتن لایه‌های 
هزینه‌های  سود،  نرخ  تحلیل  محاسباتی،  پنهان 
اولیه ورود به این فرآیند و در نهایت مقایسه آن 
با تورم افسارگسیخته و میانگین قیمت‌های جاری 
متفاوتی را  بازار مسکن پایتخت، تصویر کاملاً  در 
ترسیم می‌کند. واقعیت ملموس این است که این 
مبلغ پرداختی به دلیل ساختار معیوب و هزینه‌های 
حاشیه‌ای سنگین، عملاً اثربخشی کارآمد خود را برای 
دهک‌های هدف و طبقه متوسط جامعه از دست 

داده است.

وامی که پیش از دریافت، ۴۴۵ میلیون تومان خرد 
می‌شود!

بزرگ‌ترین پارادوکس و ایراد تسهیلات جدید مسکن، 
هزینه‌های کمرشکن و ابتدایی برای نقد کردن و دسترسی 
بانکی،  نظام  مقررات  اساس  بر  است.  پول  اصل  به 
متقاضیانی که قصد دارند از سقف کامل وام ۲.۴ میلیارد 
تومانی )شامل دو میلیارد تومان وام خرید زوجین و ۴۰۰ 
میلیون تومان وام جعاله( استفاده کنند، ملزم به خرید 
اوراق گواهی حق تقدم استفاده از تسهیلات مسکن در 
بازار سرمایه هستند. از آنجا که هر برگ اوراق نماینده 
۵۰۰ هزار تومان تسهیلات است، متقاضی برای دریافت 
دو میلیارد تومان وام خرید به ۴۰۰۰ برگ و برای ۴۰۰ 
میلیون تومان وام جعاله به ۸۰۰ برگ دیگر نیاز دارد که 
در مجموع مستلزم خرید ۴۸۰۰ برگ اوراق »تسه« است.
نگاهی به داده‌های اخیر بازار سرمایه و معامله اوراق 
تسهیلات مسکن نشان می‌دهد که قیمت هر برگ از این 
اوراق با رشد متوالی به محدوده ۹۲ هزار و ۸۴۹ تومان 
رسیده است. این بدان معناست که یک زوج متقاضی 
خانه اولی پیش از آنکه موفق به اخذ تسهیلات شوند و 
حتی یک ریال از بانک دریافت کنند، باید مبادلات اولیه 
خود را با پرداخت رقمی سنگین در حدود ۴۴۵ میلیون 
تومان تنها بابت تهیه ۴۸۰۰ برگ اوراق آغاز نمایند. به 
زبان ساده‌تر، بخش قابل توجهی از حجم کلی کارکرد 
به دست خریدار  پولی  آنکه  از  پیش  وام،  این  اسمی 
در  می‌شود.  امتیاز  اوراق  خرید  هزینه  صرف  برسد، 
نتیجه از رقم ۲.۴ میلیارد تومانی اسمی، در عمل و در 

بهترین حالت حدود ۱.۹۵ میلیارد تومان دست متقاضی 
را می‌گیرد. نکته مهم‌تر اینکه هزینه اوراق، عملاً معادل 
یک پیش‌پرداخت سنگین و غیرقابل بازگشت برای ورود 
به فرآیند تسهیلات‌گیری است که در همین گام نخست، 
بسیاری از خانوار‌های متقاضی را از گردونه رقابت خارج 

می‌سازد.
قدرت خرید وام جدید در پایتخت چقدر است؟

در گام بعدی باید دید که رقم خالص دریافتی وام، 
چه سهم واقعی از هزینه خرید یک واحد مسکونی را 
تحلیل  پوشش می‌دهد؟  تهران  مانند  در کلان‌شهری 
واقعیت‌های میدانی، آمار‌های رسمی و اظهارات فعالان 
و  نگران‌کننده  عمیقاً  تصویر  املاک،  مشاوران  صنف 
تأمل‌برانگیزی را از ناکارآمدی این تسهیلات ارائه می‌دهد. 
طبق تازه‌ترین اظهارات رسمی رئیس اتحادیه مشاوران 
املاک تهران، میانگین قیمت مسکن در پایتخت مدتی 
است که از مرز ۱۰۰ میلیون تومان به ازای هر متر مربع 
بررسی‌های  که  است  حالی  در  این  است؛  کرده  عبور 
میدانی در مناطق میانی و متوسط‌نشین تهران نشان 
می‌دهد قیمت‌های معامله‌شده واقعی تحت تأثیر تورم 
و نوسانات بازار به محدوده ۲۰۰ میلیون تومان به ازای هر 

متر مربع نیز رسیده است.
با در نظر گرفتن خالص دریافتی واقعی وام )حدود 
۱.۹۵ میلیارد تومان( و میانگین قیمت‌های واقعی مسکن 
در مناطق متوسط و پرتقاضای شهری، این تسهیلات 
تا  توان پوشش حدود ۱۰  تنها  عظیم اسمی، در عمل 
۱۲ متر مربع از یک آپارتمان بسیار معمولی و استاندارد 
را دارد. حال اگر فرض کنیم که خریدار مسکن سراغ 
محله‌های ارزان‌تر رفته و متوسط هزینه هر متر مسکن را 
تا ۷۰ میلیون تومان کاهش دهد، باز هم تسهیلات ارائه 

شده به خرید بیش از ۲۰ متر مربع نمی‌رسد!
بازار  تاریخی  استاندارد‌های  با  مقایسه  در  رقم  این 
مسکن ایران یک فاجعه اقتصادی محسوب می‌شود. تا 
حدود یک دهه پیش، وام‌های مسکن پرداختی توسط 
شبکه بانکی بخش قابل توجهی از قیمت کل یک واحد 
مسکونی را در کلان‌شهر‌ها پوشش می‌دادند و محرک 
اصلی خریداران برای خانه‌دار شدن بودند. اما امروز، در 
سایه جهش‌های متوالی قیمت ملک و تورم ساختاری، 
این وام حتی هزینه خرید یک اتاق خواب از یک خانه را 
هم پوشش نمی‌دهد و خریدار باید برای تأمین ۵۰ یا ۶۰ 
متر مابقی، متکی به آورده شخصی چند میلیاردی باشد؛ 
رقمی که فراهم کردن آن برای قاطبه طبقه کارمندی و 

مزدبگیر غیرممکن شده است.
مانع بعدی؛ قسط ۵۱.۵ میلیون تومانی

چالش و شوک اصلی این مدل از تسهیلات پولی، نه 
فقط در مرحله اولیه خرید اوراق، یا حتی تهیه مابقی 
مبلغی که برای خرید یک آپارتمان کوچک لازم است؛ 
سنگین  و  کمرشکن  بازپرداخت‌های  جدول  در  بلکه 

اقساط ماهانه نهفته است. نرخ سود مصوب برای هر 
دو بخش این تسهیلات )وام خرید و وام جعاله( ۲۲.۵ 
درصد تعیین شده است. این نرخ سود پایه، ترکیبی از 
بازپرداخت ۱۲ ساله وام اصلی دو میلیاردی و بازپرداخت 
را روی دوش خانوار  ۵ ساله وام ۴۰۰ میلیونی جعاله 

متقاضی قرار می‌دهد.
نشان  محاسباتی  اعداد  این  جزئیات  دقیق  بررسی 
می‌دهد که قسط ماهانه وام دو میلیارد تومانی خرید 
ماه  در  تومان  میلیون  حدود ۴۰.۳  تنهایی  به  مسکن 
تعیین شده است. از سوی دیگر، قسط ماهانه تسهیلات 
 ۵ بازپرداخت  مهلت  که  جعاله  تومانی  میلیون   ۴۰۰
ساله دارد، بالغ بر ۱۱.۶ میلیون تومان در ماه می‌شود. 
به این ترتیب، قسط ترکیبی پرداختی برای زوجینی که 
سقف ۲.۴ میلیارد تومانی را دریافت می‌کنند، در پنج 
سال نخست بازپرداخت، به رقم سرسام‌آور حدود ۵۱.۵ 
میلیون تومان در ماه می‌رسد! این درحالی است که هر 
کدام از آنها یک حقوق حداقلی مصوب امسال - حداقل 
حقوق کارگر متاهل )بدون فرزند(: حدود ۲۲ میلیون و 
۳۲۵ هزار و ۵۵۰ تومان - را دریافت کنند، جمعا حدود 
۴۵ میلیون تومان درآمد دارند که تقریبا ۶ میلیون کمتر 

از اقساط مورد بحث است.
در کنار این قسط ماهیانه سنگین، نباید از مجموع 
سود پرداختی به نظام بانکی غافل شد؛ متقاضی این 
وام در طول دوره ۱۲ ساله بازپرداخت، در مجموع باید 
بانک  به  سود  بابت  فقط  تومان  میلیارد   ۴.۴۷ حدود 
میلیون   ۵۱.۵ ماهانه  قسط  پرداخت  بپردازد!  مسکن 
از کسر  آن است که یک خانوار پس  نیازمند  تومانی 
در  زندگی  سرسام‌آور  و  متعارف  هزینه‌های  تمامی 
پایتخت، درآمد ماهانه‌ای بسیار بالا داشته باشد. این در 
حالی است که میانگین حقوق پرداختی در نظام اداری، 
کارگری و بخش خصوصی کشور فاصله‌ای کهکشانی با 
این ارقام دارد. بدین ترتیب، این سوال مطرح می‌شود که 
سیاست‌گذاران بانک مرکزی این تسهیلات را دقیقاً برای 

کدام گروه از دهک‌های جامعه طراحی کرده‌اند؟
جهش تورمی، نوسانات بازار دارایی‌ها و تعمیق رکود در 

بازار مسکن
سیاست‌های  ناکارآمدی  چرایی  بهتر  درک  برای 
تسهیلاتی، باید به بستر اقتصاد کلان کشور نیز نگاهی 
انداخته شود. بازار مسکن ایران که از نیمه دوم سال 
گذشته وارد دوره‌ای از سکون و رکود شده بود، تحت 

تأثیر جهش‌های اخیر نرخ ارز، انتظارات تورمی، نوسانات 
بازار‌های طلا و ارز و آسیب به زیرساخت‌ها، مجدداً با 
موج تازه‌ای از افزایش قیمت‌ها مواجه شد. در شرایطی 
بالایی سیر می‌کند و  که تورم کلان کشور در سطوح 
قیمت کالا‌ها و خدمات به شکل روزانه تغییر می‌یابد، 
امن،  فیزیکی  دارایی  یک  به‌عنوان  نیز  مسکن  بازار 

شوک‌های تورمی را به سرعت در خود جذب می‌کند.
در این میان، اتکا به سیاست افزایش ارقام وام بدون 
مهار تورم، نتیجه‌ای جز تشدید کسادی بازار و ناتوانی 
خریداران واقعی ندارد. تجربه سال‌های اخیر به روشنی 
ثابت کرده است که هرگاه سقف وام مسکن افزایش 
می‌یابد، در غیاب کنترل تورم، قیمت ملک نیز به سرعت 
واکنش نشان داده و همان افزایش اسمی وام را می‌بلعد. 
علاوه بر این، تقاضا برای خرید اوراق »تسه« به یکباره 
افزایش یافته و قیمت خود اوراق نیز در فرابورس بالا 
می‌رود؛ اتفاقی که دقیقاً هزینه اولیه ورود متقاضی را 
افزایش داده و اثر مثبت افزایش سقف وام را به‌سرعت 

خنثی می‌سازد.
ناکارآمدی فرمول‌های قدیمی و لزوم بازنگری در الگوی 

تامین مالی مسکن
تسهیلات جدید ۲.۴ میلیارد تومانی مسکن اگرچه در 
عنوان و بر روی کاغذ، رقمی قابل توجه و دهان‌پرُکن 
دارد، اما به دلیل هزینه اولیه ۴۴۵ میلیون تومانی خرید 
اوراق، پوشش ناچیز از قیمت یک خانه در پایتخت و 
از دسترس  اقساط ماهانه ۵۱.۵ میلیون تومانی، عملاً 
شده  خارج  جامعه  پایین  دهک‌های  و  متوسط  طبقه 
است. این وام نه تنها نتوانسته قدرت خرید خانوار‌ها را 
ترمیم کند، بلکه با تحمیل اقساط خارج از توان، به ابزاری 

غیرقابل‌استفاده برای خانه اولی‌ها بدل شده است.
انفعالی در بخش سیاست‌گذاری  این رویکرد  ادامه 
رکود ساخت‌وساز،  تعمیق  پولی مسکن، خروجی جز 
نخواهد  سرپناه  بحران  ماندگاری  و  اجاره‌بها  صعود 
داشت. حل مشکل مسکن در کلان‌شهر‌ها نیازمند اصلاح 
ساختاری اقتصاد کلان، مهار تورم، ایجاد ابزار‌های نوین 
و بلندمدت تأمین مالی، و مهم‌تر از همه ارائه تسهیلات 
ارزان‌قیمت با اقساط متناسب با سطح درآمد‌های واقعی 
رخ  اساسی  اصلاحات  این  که  زمانی  تا  است.  جامعه 
ندهد، دستکاری ارقام روی کاغذ و رونمایی از وام‌های 
چند میلیاردی، گرهی از مشکل مسکن مردم باز نخواهد 

کرد.

۴۴۵ میلیون هزینه خرید اوراق و ۵۱.۵ میلیون قسط برای ۱۲ متر خانه!

وام مسکن برای خانه‌داری یا بدهکاری؟
وام ۲.۴ میلیارد تومانی مسکن در نگاه اول خبر خوبی برای خانه‌اولی‌هاست، اما هزینه خرید اوراق، قدرت خرید ناچیز در برابر قیمت خانه و قسط ماهانه 

۵۱.۵ میلیون تومانی نشان می‌دهد این وام چندمیلیاردی گره از کار مستاجران باز نمی‌کند.

بزرگ‌ترین 
پارادوکس و 

ایراد تسهیلات 
جدید مسکن، 

هزینه‌های 
کمرشکن و 

ابتدایی برای 
نقد کردن و 

دسترسی به 
اصل پول است


